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ANHANG

PLANTEIL B: VORHABENPLANUNG T EDEKA-MARKT SPIEKEROOGWESTERLOOG 5,
26474 SPIEKEROOG, FANUNGSGRUPPE EDEKAMIHA IMMOBILIEN SERVICE GMBH,
10.112022 MINDEN

SCHALLTECHNISCHEIMMISSIONSPROGNOSE VORHABENBEZOGENER BBAU-
UNGSPLAN2 3 AS| CHERUNGDVEE®RG@RIG LEBENSMI TTELfA | NSELGC
MEINDE SPIEKEROOG ERWEITERUNG EDEKAMARKT 21.112022, OLDENBURG
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1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Anlass und Ziel der Planung

Es ist die Erweiterung der Verkaufsflache und die Reorganisation dehdeses Verkaufsfla-

che des EDEKA Marktes auf Spiekeroog geplant. Zudem sollen im Dachgeschoss zuditzliche
Wohnungen errichtet werden, zudem ist die Sanierung bzw. der Umbau der bestéldviiden
arbeiterwohnungen geplant.

Die Vorhabentréageriwird einen Durchfihrungsvertrag mit ddemeinde Spiekeroaghliel3en.

Das Plangebiet liegtm stidwestlichen Ortsrand und ist von Bebauung umgBlaei®larverfah-

ren dient der Nachverdichtung als Manahme der Innenentwicklung. Die Fladbebaesings-
plangebiets liegtmit etwa 2.000 rhdeutlich unter 20.000 m2, somit entfallt das Erfordernis zur
Umweltprifung die primare Aufstellungsvoraussetzung fur das beschleunigte Verfahren gem. §
13 a BauGB ist somit gegebdyach einer Uberschlagigen Prifung, unter Blesiahtigung der

in der Anlage 2 des BauGB genannten Kriterishfestzustllen, dass der Bebauungsplan-vor
aussichtlichkeine erheblichen Umweltauswirkungen hat (vgl. Kap. 6 Bebauungsplan der Innen-
entwicklung und Vorprifung).

Somit sind die Anforderungean die Durchfiihrung eines beschleumgterfahrers als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB effidit.Flachennutzungsplan stedin
SondergebieiVohrngebaude/Wohnedar, er ist im Zuge der Berichtigung anzupassen.

1.2 Verfahrensstand

DerVerwaltungsausschuss deemeinde Spiekerodg seiner Sitzung am .. 202 die Aufstel-
lung desVorhabenbezogeneBebauungsplaesNr. 23ASi cherung der Lebensn
gemal § 13a BauGleschlossen.

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Verwaltungsausschsemdéerde Spie-
keroogin seiner Sitzung am . die Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Ent-
wurf des Bebauungsplanes hat mit dem Begriindungsentwurf geARBs§2 BauGBin der
Zeitvom. . bis. . é .o0ffentlién.ausgelegen.

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rabel®einde Spiekeroog seiner
Sitzung am . denVogabenbezogeneBebauungsplasiNr. 23ASi cherung der L
t el ver slsSatgungggniall B) BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes undasisebaute Grundstickstidlich Westerloog
und westlich Melksett

DasPlangebietimfassiineFlachevon etwa0,2 ha.
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2 Planerische Voigaben
2.1 Regionalplanung

In dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkigesund 2006st Spiekeroogls
Grundzentrummit derbesondene Entwicklungsaufgabe Fremdenverkéestgelegt

DasPlangebieliegt innerhalb debebautemBereictes Spiekeroogslie Planung ist mit den Zielen
der Regionalplanung vereinbar.

2.2 Flachennutzungsplanung
Das PlangebietistaB0O 2 Sonstiges Sondergebiet AWohnge

Auszug aus denflachennutzungsplander Gemeinde Spiekeroog
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Die dargestellteBauflachen stimmen nicht mit dem Planungsziel Gberein, hier einen Lebensmit-
telmarkt festzusetzen.

Daher ist der Flachennutzungsplan den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes anzupas-
sen. Bei einem Bebauungsplanverfahren gemaf § 13a Baugesetzbuhnsicatragliche Be-
richtigung des Flachennutzungsplanes vorzunehmen.

2.3 Bebauungspéne
Das Plangebiet wird von dem BebauungsNan8C i Ortsmittei Westlberdeckt.

Bebauungsplan Nr. 8Ci Ortsmitte i West (Auszug)

Der Bebauungsplan Nr. 8@rtsmittel West setzt fur das Plangebiet ein Sondergebiet fir Kur
, Heil- und Erholungszwecke mit einer Grundflachenzahl von 0,3 bei | Vollgeschoss fest.































