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377 Zeichnerische Darstellungen und Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen (Fortsetzung)

2. Hohe baulicher Anlagen

2.1 Die Gebaudehodhe ist das Mal zwischen Oberkante Stralenmitte der Strale Stidermenss, gemessen in
Fassadenmitte (Bereich Gastronomie und Erweiterungsbau) und der oberen Kante des Gebaudes. Die
Gebaudehdhe darf nur von untergeordneten Bauteilen (z.B. Schornsteine, Antennen, Aufziige oder
Wetterstationen) tberschritten werden.

2.2 Die Gebaudehohe wird auf max. 11,0 m festgesetzt.

3. Zulassigkeit von Vorhaben (§ 12 Abs. 3a in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB)

3.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durchfilhrungsvertrags oder
der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zulassig.

Verfahrensvermerke

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt komplett in der Wasserschutzzone Ill des Wasserwerkes Spiekeroog. Die
Schutzzonenverordnung vom 17.08.1970 sowie die Verordnung Uber Schutzbestimmungen in
Wasserschutzgebieten (SchuVO) vom 09.11.2009 sind zu beachten.

s. SO
06 | I

N
W
AN
N .
w e Sudermenss

N
\oo\oo
RO

N
N
w
N
e

\
\
\

-

236

25.00

238

GH: 11.00 m

Planunterlage

Gemarkung:
Flur:

Spiekeroog
2

Datum des Feldvergleichs:

22.04.2024

Aktenzeichen:

‘§ LGLN

- Katasteramt Wittmund -

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

2. Mal der baulichen Nutzung

sonstiges Sondergebiet
"Hotel / Schank- und Speisewirtschaft"

0.6 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

GH: 11.00 m Gebaudehdhe als Hochstmal

3. Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

-— e amp emn o amm

Uberbaubare Flachen innerhalb
und nicht tGberbaubare Flachen
aufderhalb der Baugrenzen

4. Sonstige Planzeichen

B
b

Grenze des raumlichen Geltung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

sbereichs

Hinweise

1. Altstandorte/Altablagerungen

Sollten sich bei der Durchfiihrung von Erd- oder Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
ergeben, ist unverziglich die untere Abfallbehdérde des Landkreises Wittmund zu benachrichtigen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfihrende Firma.

2. Bau- und Bodendenkmale

Sollten bei den vorgesehenen Erd- oder Bauarbeiten archaologische Kulturdenkmale (Bau- und
Bodendenkmale) festgestellt werden, sind diese unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Wittmund oder der Ostfriesischen Landschaft zu melden.

Der Finder und der Leiter von Erd- oder Bauarbeiten sind verpflichtet, Bodenfunde anzuzeigen. Eine
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde ist erforderlich, wenn Erd- oder Bauarbeiten an einer Stelle
vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit
Auflagen erteilt werden.

Quelle: Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in der aktuellen Fassung.

3. Baunutzungsverordnung

Fur die stadtebauliche Beurteilung von Vorhaben im Sinne von § 29 BauGB im Zusammenhang mit diesem
Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. S. 2023,
Nr. 176) anzuwenden.

4. Bodenschutz

Bei bekannt werden schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bzw. des Niedersachsischen Bodenschutzgesetzes (NBodSchG)
ist unverzuglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Wittmund zu unterrichten.

Quelle: Niedersachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG) in der aktuellen Fassung.

5. Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei den geplanten Erd- oder Bauarbeiten Hinweise auf Kampfmittel (z.B. Granaten, Panzerfauste,
Minen, etc.) gefunden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD) des Landes Niedersachsen bei der Regionaldirektion Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

6. Lage vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen

Vor Beginn von Erd- oder Bauarbeiten sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweils
zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen
(Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).

Die jeweils zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen informieren tber die Lage der vor Ort
vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen. Der Bauunternehmer genugt dieser Erkundigungs- und
Prafungspflicht nicht, wenn er sich lediglich bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei der
Kommunalverwaltung erkundigt.

7. Weitere Satzungen der Gemeinde Spiekeroog

Fur das Plangebiet gelten zusatzlich folgende Satzungen der Gemeinde Spiekeroog, die zu beachten sind:

- Die Ortliche Bauvorschrift fiir den Ortskern von Spiekeroog - Gestaltungssatzung | (Baugestaltungssatzung)
- Die Erhaltungssatzung

- Die Baumschutzsatzung

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Spiekeroog hat in seiner Sitzung am
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 24 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am

die Aufstellung des

ortsublich bekanntgemacht.

Spiekeroog, den

(Burgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Rat der Gemeinde Spiekeroog hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 24 zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 24 mit der Begriindung haben in der Zeit vom

bis zum gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Beteiligung wurden am ortsublich bekanntgemacht.

Spiekeroog, den

(Burgermeister)

Beteiligung der Behérden (§4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit
Anschreiben der Gemeinde Spiekeroog vom in der Zeit vom bis zum

durchgefihrt. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten wurden mit gleichem Anschreiben von der 6ffentlichen
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

(Burgermeister)

Spiekeroog, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Spiekeroog hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 24 nach Prifung der
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
Begrindung beschlossen.

(BlUrgermeister)

Spiekeroog, den

Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt fir den Landkreis
Wittmund vom ortsublich bekanntgemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplans Nr. 24
sind mit der ortsublichen Bekanntmachung am in Kraft getreten.

Spiekeroog, den

(Burgermeister)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften gema § 214 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
geltend gemacht worden.

(Burgermeister)

Spiekeroog, den

Ubersicht 1 : 5.000

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 24 "Hotel Inselfriede”

Topographische Karte 1 : 25.000

Textliche Festsetzungen

Speisewirtschaft”

Gastronomie. Zulassig sind:

- Hotel

1. Art der baulichen Nutzung im sonstigen Sondergebiet (s. SO) - "Hotel / Schank- und

1.1 Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbrigung eines Hotelbetriebs mit einer allgemein zuganglichen

- Schank- und Speisewirtschaft (Restaurant, Gaststatte)

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Spiekeroog den
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 24 "Hotel Inselfriede" (Planteil 1), bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den Vorhaben- und Erschlieffungsplan (Planteil 2),
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Spiekeroog, den (Siegel)

(Burgermeister)

Kartengrundlage

Amtliche Karte 1 :5.000 (AK 5) - Mafstab 1:5.000
Topographische Karte 1:25.000 (TK 25) - Malstab 1:25.000
Liegenschaftskarte - MaRstab 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2024 Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

- Katasteramt Wittmund -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftkatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Wittmund, den
Katasteramt Wittmund

Unterschrift

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE AUSGEARBEITET VON:

UNTERSCHRIFT

Partnerschaft mbB

Ubben - Thnken - Ufken U‘U

ARCHITEKTEN + INGENIEURE
Helgolandstrafie 31A
26427 Esens 26409 Wittmund

04462 208207

Vor dem Drostentor 4

Tel. 04971 9291-0 Tel.
Fax 04971 9291-90
www.uiu-esens.de

mail@uiu-esens.de + INGENEURE

ARCHITEKTEN

GEMEINDE:

Stand: 17.07.2024
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24
"Hotel Inselfriede" (Planteil 1)




