Dorfentwicklung und Bauleitplanung

Inselwerkstattam 22. Juni 2023
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Ablauf der Inselwerkstatt

16:00 Uhr

16:10 Uhr

16:20 Uhr

Pause

17:30 Uhr

17:50 Uhr

19:00 Uhr

19:30 Uhr

BegriiBung (Patrick Kosters)
Einfiihrung (Frank Schlegelmilch, BPW)

Bauleitplanung (Nicole Braun, BPW)

Dorfentwicklungsprogramm
(ARSU, Julia Nahrath)

Arbeitsphase (BPW und ARSU)
Arbeitsgruppen zu Themenschwerpunkten
Ergebnisse und Ausblick

Verabschiedung und offener Ausklang
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Zukuftsprozess
auf Spiekeroog

vouquemchdeSplduoog

Verbesserung der Insularen Lebensqualitat

Sachverhalt:

Mit dem Anfang Dezember versendeten Rundbrief hat die Gemeinde in einem ,Fragebogen
zur Lebensqualitat auf Spiekeroog” nach der Meinung unserer Burgerinnen und Birger
gefragt, wie sie die Lebensqualitat hier auf unserer Insel bewerten. Aktuell (Stand 11.02.22)
gibt es 47 Riuckmeldungen, das sind umgerechnet 6 % unserer Bevolkerung.

Bestandteil des Fragebogens war sowchl die Einschatzung in generellen Kategorien
(Arbeitsmaglichkeiten, Wohnungssituation, Gesundheitsvorsorge, Infrastruktur, etc.) nach
Schulnoten (1=hervorragend bis 6=mangelhaft) als auch offene Fragen (,was gefallt?*, ;was
missfallt?“, ,was sind Winsche?*), auf welche mit individuellem Freitext geantwortet werden
konnte.

Die bisherigen Ruckmeldungen zeigen uns folgendes:

1 T2 [ 3 T a4 [ s T & KA. Summe MW
hervorragend mangelhaft
[Ver cinbarkeit Beruf und Familie 3 20 3 5 2 1 10 47] 2,46]
[Arbeits méglichkeiten 5 11 9 9 3 2 8 47 3,00
[Wohnungssituation 3 3 2 8 9 12 4 47 4,02}
[Gesundheitsvorsorge 2 13 12 13 3 2 2 a7 3,18
Einkaufs mogl chkelten taglicher Bedarf 2 11 16 9 7 2 0 47 3,30)
Infrastsuktur (StraBen, Mobilitat, etc.) 1 14 12 10 6 4 0 47 3,3_s|
Freizeltmogl chkeiten 3 17 13 5 3 2 1 47 2,74
[Geselligkeit und Gemeinschaft 4 21 10 4 2 0 6 47 2,4ﬂ

Zusammenfassend |&sst sich aus diesem ersten Teil des Fragebogens formulieren, dass es
sich im Groen und Ganzen auf unserer Insel gut leben lasst, abgesehen von der
Wohnungssituation, welche von der Mehrheit als nicht addquat und ausreichend bewertet
wird.

Die geringe Anzahl an Riicklaufern zeigt jedoch, dass diese Aussagen nicht
reprasentativ sind und nur fiir einen kleinen Teil der Bevolkerung stehen. Es legt die
Vermutung nah, dass nur der kleine, bereits gut integrierte Teil der Spiekerooger
Bevélkerung die Umfrage genutzt hat.

Die Freitext-Antworten zeigen uns zusatzlich folgendes:

Fortschreibung des
Regionalen
Entwicklungskonzeptes

Fir die LEADER-Region
Wattenmeer-Achterim
Weltnaturerbe
Forderperiode 2023-2027

LEADER.
Wattenmeer-Achter

Auswertung von Konzepten der Gemeinde und aus der Region

Spiekeroog

Wangerooge

BPW Stadtplanung
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Gebiudealter [l vor 1950  §
[ ] Alter unbekannt [ 1950er/1960er P
B 17. Jahrhundert ] 1970er/1980er
B 18. Jahrhundert [ 1990er

B 19. Jahrhundert [__] 2000er

B vor 1920 [ ] ab2010
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FerienwohnenlDauerwohnen
Nicht-Wohnnutzung a =3 l ' .
* =
B Dauerwohnen (DW) ‘
Schwerpunkt Dauerwohnen ‘
[ Private Ferienhduser
[ ] Ferienwohnen (FW)

Schwerpunkt Ferienwohnen

.,

Dauerwohnen und Ferienwohnen 8PW Stadtplanung
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Auch gewerbliche Nutzungen werden zu Ferienwohnungen SA—




Analyse Zahlen (gerundet Stand Mai 2023)

Ca. 393 Gebdude innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans:

= ca. 103 Gebaude mit Dauerwohnen ohne Ferienwohnungen

= ca. 126 Gebaude ausschliefilich Ferienwohnungen ohne Dauerwohnen

- Insgesamt ca. 182 Gebdaude ohne Dauerwohnen

Insgesamt gibt es:

= 50 Private Ferienhauser
= 195 Hotelzimmer

= 771 Wohneinheiten zum Ferienwohnen = 35 Gewerbebetriebe

= 412 Wohneinheiten zum Dauerwohnen

—> fast doppelt so viele Ferienwohnungen wie Dauerwohnungen

Bestandsnutzung

BPW Stadtplanung



(Klein-)Kinderspielpldtze - Senioren und Jugendliche fehlen ePW Stadtplanung




Gestaltungsdefizite ePWStactplanung




Uneinheitliches StraBenbild 8PW Stadtplanung
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Sicherung und Schaffung von Dauerwohnraum (quantitativ und qualitativ)
Erhalt und Weiterentwicklung des (bau-)kulturellen Erbes

Vitalisierung der Dorfmitte und Sicherung der wirtschaftlichen Basis
Attraktivierung offentlicher Begegnungs- und Aufenthaltsraume

Starkung der insularen Gemeinschaft mit Perspektiven fiir die Jugend und
Zugezogene

Umsetzung der Anforderungen durch Klimaschutz und Klimaanpassung

Sicherung von Daseins- und Gesundheitsvorsorge

Verbesserung der insularen Lebensqualitat ePWStattplanung



Planungsrecht Satzungen Forderkonzepte

Beteiligung und Mittwirkung der Inselgemeinschaft

Umsetzungsstrategie ePWStactplanung



= Systematische Betrachtung von

=  Sanierungs- und Modernisierungsbedarfen des Gebdaudebestands

= Losungsmaoglichkeiten flr eine nachhaltige Energie- und Warmeversorgung
= (Gesamtenergiebilanz derInselund Einsparpotenziale

= Klimaanpassungsbedarfe und -madglichkeiten

= Klimabewusstem Verhalten
= Zuschuss in Hohe von bis zu 95 % der forderfahigen Kosten

= Anschlussférderung fiir ein Sanierungsmanagement fiir bis zu 5 Jahre

= Potenziell auch Grundlage fiir die Ausweisung eines Sanierungsgebietes
(8§ 136 ff BauGB) > Steuerliche Vergiinstigungen fiir Eigentiimer

Klimaschutz- und D
Energieagentur
Niedersachsen

Energetische Stadtsanierung (KfW-Programm 432)

BPW Stadtplanung



TEIL A: ANTRAG DORFENTWICKLUNGSPROGRAMM, TEIL B: BEBAUUNGSPLAN, TEIL C: FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Auftaktgespriach Politikworkshop Politikworkshop Tragerbeteiligung
(30.11.22) : (26.04)) : (15.06.) :
) Offentliche Auslegung
Frithzeitige Offentlicher Bauausschuss : Inselwerkstatt
Behordenbeteiligung - (04.05.) : (22.06.) : Bauausschuss / Rat
(13.03.) : : -
Bestandaufnahme vor Ort, Antrag
Ermittlung Potenziale und Dorfentwicklungs-
Herausforderungen programm
Ziele und Regelungsbedarfe Berlcksichtigung
B-Plan Stellungnahmen
Rechtspriifung,
Bestandsaufnahme, Entwurf B-Plan,

Konzeptpapier B-Plan Entwurf FNP-Anderung
November 2022- Februar 2023 Mé&rz - April 2023 Mai - Juli 2023 August 2023 - April 2024

Projektablauf ePWStactplanung
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JInselwerkstatt”" am 22.06.2023
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= Planverfahren

= Plangebiet
= Anlassund Ziele
= Bebauungsplan-Vorentwurtf

= Vorentwurf 7. Anderung des
Flachennutzungsplans

= Erorterung / Diskussion

Ab la u f BPW Stadtplanung



Entwurf B-Plan + 7. FNP-
Anderung, Begriindungen +
Umweltbericht

o~
o<
Friihzeitige Auslegungsbeschluss
C@] Behordenbeteiligung %

5= ] Aufstellungsbeschluss
5=/ B-Plan Nr. 22 (aus Okt. 2021;

mit Veranderungssperre)

\
% \
lief bis 03.04.2023 Beteiligung \

(_‘@ Behdrden + Politik |

Vorentwurf () - 1
_ s Beteiligung der I
B-Plan + 7. FNP-Anderung Bffentlichkeit "l
Frihzeitige Beteiligung /

C@O Politik + Offentlichkeit Abwagung der /'
292 06.2023 eingebrachten Belange

& schriftliche Beteiligung im Juli 2023

Plan mit Begriindung und
Umweltbericht

>— Beschluss & Genehmigung
1. FNP-Anderung /
—/ Satzungsbeschluss B-Plan

Rechtskraft mit
%} 6ffentl. Bekanntmachung

TR EETED NTTED

November 2022 bis Juni 2023 Juli 2023 bis Februar 2024

Februar bis Mai 2024

Planverfahren

BPW Stadtplanung



= Umfasstden Grof3teil
des besiedelten

,O"‘ - Bereichs derInsel
( \ ot ! I 37 1 = Ausgenommen sind
" D - P | lediglich der
\ o i Hafenbereich, das
# & - Loorder9%8- - i Kurzentrum
5 1ot = \ Noorderpad und
\ N°f“ - ~Siiderlang { eheraullerhalb des
\ esteno%® siiderloog PP L P | Dorfkerns liegende
/= = ; (Einzel-)
" \ 1 ~
4 Gebdude
\\ : | V4 = Rd.47,6ha
N ! By
\J -

Lageplan

Plangebiet Bebauungsplan Nr. 22 ePWStattplanung
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Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereichs von B-Plan Nr. 22 (rote Linie)

Plangebiet Bebauungsplan Nr. 22

Umfasst den Grof3teil
des besiedelten
Bereichs der Insel

Ausgenommen sind
lediglich der
Hafenbereich, das
Kurzentrum
Noorderpad und
eherauflerhalb des
Dorfkerns liegende
(Einzel-)

Gebaude

Rd. 41,6 ha

> Uberwiegend bereits
bebaute und genutzte
Grundstiicke

BPW Stadtplanung




= Die Gemeinde Spiekeroog leidet durch die kontinuierliche Umwandlung von Dauerwohnungen zu
Ferienwohnungen unter einem akuten Mangel an bezahlbaren Wohnungen fiir Einheimische und
Dauerarbeitskrafte. Eine Erweiterung des Siedlungsraums ist aufgrund des sensiblen Landschafts- und
Naturraums kaum bzw. nurin sehr begrenztem Mal3e mdglich.

= Daherversuchtdie Gemeinde seit einigen Jahren, das Dauerwohnen und das touristische Wohnen iiber
einen Bebauungsplan ,Dorf" abzusichern.

= Gemal Urteildes Oberverwaltungsgerichtes Lineburg aus dem Jahr 2021 wurde derim Jahr 2018
aufgestellte Bebauungsplan Nr. 22 ,Dorf - Teil A" allerdings fur unwirksam erklart.

= Dieverfolgte Planungsabsicht zur Steuerung von Dauerwohnen und Ferienwohnungen hat das
Oberverwaltungsgericht Lineburg jedoch grundsatzlich fir durchfihrbar erachtet.

= DerBebauungsplan Nr. 22 ,Dorf” soll nun unter Beibehaltung der wesentlichen Planungsziele auf
Grundlage des Urteils des OVG neu aufgestellt werden.

Anlass der Planung S—



Die wesentlichen Planungsziele sind:

Die Sicherung und Neuschaffung von Dauerwohnraum,

die Sicherung und Neuansiedlung von Gewerbeflachen im inneren Dorfbereich,

» die geordnete Neuschaffung von Gastebeherbergungsflachen in dessen verschiedenen
Auspragungsformen und die Sicherung deren Vielfalt sowie

= die Sicherung der 6ffentlichen Daseinsvorsoge und des insularen Zusammenlebens

= Hierbelist der enge Zusammenhang zwischen Wohnungsangebot, der Zusammensetzung der
Inselbevolkerung und der gewerblichen Entwicklung entscheidend.

» (Grundlage hierflrund fir den Bebauungsplan ist eine umfangreiche Bestandsaufnahme und
= eineintensive Auseinandersetzung mit dem Urteil des OVG Lineburg.

Ziele der Planung S—



Analyse Zahlen (gerundet, Stand: Mai 2023)

Ca. 393 Gebdude innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans:

= ca. 103 Gebaude mit mind. einer Dauerwohnung

= ca. 126 Gebaude ausschliefilich durch Ferienwohnungen genutzt

- ca. 182 Gebaude ohne Dauerwohnen

Insgesamt gibt es:

= 50 Private Ferienhauser
= 195 Hotelzimmer

= 771 Wohneinheiten zum Ferienwohnen = 35 Gewerbebetriebe

= 412 Wohneinheiten zum Dauerwohnen

—> fast doppelt so viele Ferienwohnungen wie Dauerwohnungen

Bestandsaufnahme (Stand: Mai 2023)

BPW Stadtplanung
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FerienwohnenlDauerwohnen
Nicht-Wohnnutzung

B Dauerwohnen (DW)

Schwerpunkt Dauerwohnen

[ Private Ferienhduser

[ ] Ferienwohnen (FW)
Schwerpunkt Ferienwohnen

Bestandsaufnahme - Dauerwohnen und Ferienwohnen (Stand: Mai 2023) v st
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Ferienwohnen/Dauerwohnen

Nicht-Wohnnutzung : SR g b i gl . ]
B Dauerwohnen (DW) i L8 B 11 > Die Festsetzung von Sondergebieten nach
Schwerpunkt Dauerwohnen — FSSSS Bl & | §11 Abs. 2 BauNVO ISt mogllch, da der
W Private Ferienhauser AU | | Siedlungsbereich Uberwiegend keinem anderen
[ Ferienwohnen (FW) N NN A || Baugebiet nach BauNVO entspricht.

Schwerpunkt Ferienwohnen

Bestandsaufnahme - Dauerwohnen und Ferienwohnen (Stand: Mai 2023) v st




Dauerwohnen und Ferienwohnen sind (auch historisch) eng miteinander verbunden, beide Wohnformen
konkurrieren, der Ursprung fast aller Hauser liegt im Dauerwohnen. Es stehen weniger Dauerwohnungen als
Ferienwohnungen zur Verfligung, berticksichtigt man die Sonderobjekte (Hotels/Schule/Einkaufen/Ferienheime)
verschlechtert sich das Verhaltnis deutlich.

Es gibt eine grof3e Anzahlvon Gewerbeobjekten, meist in Mischnutzung und im Dorfkern gelegen.
Die Uberwiegende Anzahl der Gewerbetreibenden wohnt im Wohneigentum.

Eine Konkurrenz zwischen Gewerbe und Ferienwohnungen ist erkennbar (Bsp. Diinenklause, Linde, Inselstinn,
Lammers).

Die Uberwiegende Anzahl der Menschen lebt in arbeitgebergebundenem oder im Mietwohnraum. Der Anteil an
freien Mietswohnungen ist gering, zumal davon nur etwa 30 als ,verldssliche” Wohnungen eingestuft werden.

Das Durchschnittsalter der Menschen mit Wohneigentum ist deutlich hoher, bereinigt man es um die Familien
liegt es sogar bei 67 Jahren.

Die letzten 20 Jahre haben gezeigt, dass im Todesfall ein Haus meist einer anderen Nutzung tberfuhrt wird
(Nutzung Nebenwohnsitz, Ferienwohnung oder arbeitgeberabhidngiger Wohnraum) und selten als langfristiger
Lebensmittelpunkt zur Verfigung steht. Wobei ist hier auch einige positive Beispiele gibt!

Bestandsaufnahme - Zentrale Erkenntnisse BPW Stadtplanung



Vorentwurf
Bebauungsplan Nr. 22

BPW Stadtplanung



Teil A: Planzeichenerklarung

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

—
E] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
-

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet Tourismus/ Gewerbe-Ortsmitte
Sonstiges Sondergebiet A Wohnen/ Ferienwohnen
Sonstiges Sondergebiet B Wohnen/ Ferienwohnen
Sonstiges Sondergebiet Ferienheim Erholungsheim

Reines Wohngebiet

B0ACA

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung:

Offentliche Verwaltung
Schule

Kirchen und kirchlichen Dingen dienende
Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen

poano|

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsflache

]
)
c:
=z
=
Q
I
m
=z

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung:
Kinderspielplatz
Spiel- und Bolzplatz

Parkanlage

Naturbelassene Flache

BNNIER

+ + Friedhof

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
@ Einzelanlage (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

m Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Vorentwurf Bebauungsplan (Stand: Juni 2023)

BPW Stadtplanung



Bebauungsplan-Vorentwurf

Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet

BPW Stadtplanung



Sonstiges Sondergebiet Tourismus/ Gewerbe-Ortsmitte

Sonstiges Sondergebiet A Wohnen/ Ferienwohnen

Sonstiges Sondergebiet B Wohnen/ Ferienwohnen

Sonstiges Sondergebiet Ferienheim Erholungsheim

Reines Wohngebiet

Vorentwurf Bebauungsplan (Stand: Juni 2023) -



Reines Wohngebiet

In dem Reinen Wohngebiet sind
die nach § 3 Abs. 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen
unzuldssig.

—> d.h. zuldssig sind:
Wohngebaude sowie
Anlagen zur
Kinderbetreuung, die den
Bedurfnissen der Bewohner
des Gebiets dienen.

(auf Grundlage des Ratsbeschlusses vom 06.10.2022)

Reines Wohngebiet e W Stactplanung



Bebauungsplan-Vorentwurf

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete
~Wohnen / Ferienwohnen A + B"

BPW Stadtplanung



Sonstiges Sondergebiet Tourismus/ Gewerbe-Ortsmitte

Sonstiges Sondergebiet A Wohnen/ Ferienwohnen

Sonstiges Sondergebiet B Wohnen/ Ferienwohnen

Sonstiges Sondergebiet Ferienheim Erholungsheim

Reines Wohngebiet

Vorentwurf Bebauungsplan (Stand: Juni 2023) —



Sondergebiet,,Wohnen / Ferienwohnen A"
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Sondergebiet,,Wohnen / Ferienwohnen A" ePWStactplanung



Sonstiges Sondergebiet ,,Wohnen / Ferienwohnen A"

Das Sonstige Sondergebiet ,\Wohnen / Ferienwohnen A" dient vorwiegend dem Wohnen sowie ergdanzend der
Unterbringung von Ferienwohnungen. Zulassig sind:

= Wohngebdude
= Rdume fur Ferienwohnungen
= Rdaume fur freie Berufe

In dem Sondergebiet ,\Wohnen / Ferienwohnen A" sind mindestens 60 % der Geschossfldache jedes Gebdudes
fur Dauerwohnungen zu verwenden. Eine Dauerwohnnutzung im Sinne dieser Festsetzung liegt vor, wenn der
Wohnungsinhaber seinen Lebensmittelpunkt auf der Insel Spiekeroog hat und mit seinem Hauptwohnsitz im
Sinne des § 21 Abs. 2 des Bundesmeldegesetzes in der Gemeinde Spiekeroog gemeldet ist.

Sondergebiet ,,Wohnen / Ferienwohnen A" ePWStactplanung
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Sonstiges Sondergebiet Tourismus/ Gewerbe-Ortsmitte

Sonstiges Sondergebiet A Wohnen/ Ferienwohnen
Sonstiges Sondergebiet B Wohnen/ Ferienwohnen

Sonstiges Sondergebiet Ferienheim Erholungsheim

Reines Wohngebiet

Sondergebiet ,Wohnen / Ferienwohnen B” (Stand: Juni 2023) apWtdtptanung



Sonstiges Sondergebiet ,,Wohnen / Ferienwohnen B"

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
» Schank-und Speisewirtschaften

= Sonstiges nicht storendes Gewerbe

mindestens 50 %

Sondergebiet ,,Wohnen / Ferienwohnen B" ePWStactplanung



Bebauungsplan-Vorentwurf

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet
Jourismus / Gewerbe Ortsmitte”

BPW Stadtplanung
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Sonstiges Sondergebiet Tourismus/ Gewerbe-Ortsmitte

Sonstiges Sondergebiet A Wohnen/ Ferienwohnen
Sonstiges Sondergebiet B Wohnen/ Ferienwohnen

Sonstiges Sondergebiet Ferienheim Erholungsheim

Reines Wohngebiet

Vorentwurf Bebauungsplan (Stand: Juni 2023) -



Sonstiges Sondergebiet ,Tourismus / Gewerbe Ortsmitte”

Das Sonstige Sondergebiet ,Tourismus / Gewerbe Ortsmitte” dient Giberwiegend der Unterbringung von nicht wesentlich
storenden Gewerbebetrieben sowie der Fremdenbeherbergung und der Wohnnutzung. Zulassig sind:

» (Geschafts- und Blrogebaude, insbesondere Gebdaude und Raume fir touristische Dienstleistungen

= FEinzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,

= Anlagen fur Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

= Dauerwohnungen sowie Raume fur Ferienwohnungen ausschlief3lich oberhalb des ersten Vollgeschosses; eine
Dauerwohnnutzung im Sinne dieser Festsetzung liegt vor, wenn der Wohnungsinhaber seinen Lebensmittelpunkt auf der
Insel Spiekeroog hat und mit seinem Hauptwohnsitz im Sinne des § 21 Abs. 2 des Bundesmeldegesetzesin der Gemeinde
Spiekeroog gemeldet ist,

= Wohnungen im Erdgeschoss fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Betriebsmitarbeiter, die dem Gewerbebetrieb auf dem
Grundstick zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind.

Sondergebiet ,, Tourismus / Gewerbe Ortsmitte” ePWStactplanung



Bebauungsplan-Vorentwurf

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet
~Ferienheim und Erholungsheim”

BPW Stadtplanung
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Vorentwurf Bebauungsplan (Stand: Juni 2023)

BPW Stadtplanung



Sonstiges Sondergebiet ,,Ferienheim, Erholungsheim”

Das sonstige Sondergebiet ,Ferienheim, Erholungsheim” dient der Unterbringung von Ferienheimen und
Erholungsheimen sowie erganzenden Anlagen und Einrichtungen.

Es sind folgende Anlagen und Nutzungen zulassig:
= Ferienheime
= Erholungsheime

= Raume fur freie Berufe

= Wohnungen fur Mitarbeiter von Ferien- und Erholungsheimen auf demselben Grundstick, soweit die
Wohnungen dem Ferien- bzw. Erholungsheim in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Sondergebiet ,,Ferienheim, Erholungsheim” ePWStactplanung



Bebauungsplan-Vorentwurf

Uberbaubare Grundstiicksfliche
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Teil A: Planzeichenerklarung

BAUGRENZEN, BAUWEISE
——————— Baugrenze

o offene Bauweise

Die Uberbaubaren
Grundsticksflachen werden
durch Baugrenzen definiert, die
ausgehend vom
Gebaudebestand alsi.d.R. 20 m
bzw. ndrdlich Noorderloog 40 m
tiefe Baufelder festgesetzt
werden.

- analog zu den Festsetzungen
im ,gescheiterten” B-Plan
Nr.22 ,Dorf, Teil A"

Vorentwurf Bebauungsplan (Stand: Juni 2023) -
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Maf} der baulichen Nutzung

BPW Stadtplanung



,Beider Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen einschlief3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und
einschlief3lich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.”

Eine Festsetzung zur Definition der Geschossflache, die auch Nicht-Vollgeschosse umfasst, ist
erforderlich, da die Flachen in den Dachgeschossen i.d.R. keine Vollgeschosse sind.

In dem Sondergebiet ,Wohnen / Ferienwohnen A" sind mindestens 60 % der Geschossfldche jedes
Gebdudes fir Dauerwohnungen zu verwenden.

In dem Sondergebiet ,,Wohnen / Ferienwohnen B” sind mindestens 50 % der Geschossfldche jedes
Gebdudes fir Dauerwohnungen zu verwenden.

Geschossflache

BPW Stadtplanung



Bebauungsplan-Vorentwurf

Maf} der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl (GRZ)

BPW Stadtplanung



= Zur Begrenzung der zulassigen
Versiegelung und durch die Hauptanlagen

soll eine Grundflachenzahl (GRZ)
festgesetzt werden.

= Die Grundflachenzahl gibtan, wieviel
Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstiicksflache
zulassig sind (= zulassiger Anteil an
Versiegelung eines Grundstlcks).

= §17BauNVO fuhrt firdie
unterschiedlichen Baugebietskategorien
Orientierungswerte auf:

Baugebiet Grund-
flachenzahl (GRZ)

in Kleinsiedlungsgebieten (WS) 0,2
in reinen Wohngebieten (WR)

allgemeinen Wohngebieten (WA)

Ferienhausgebieten 0,4
in besonderen Wohngebieten (WB) 0,6
in Dorfgebieten (MD)

Mischgebieten (M)

dorflichen Wohngebieten (MDW) 0,6
in urbanen Gebieten (MU) 0,8
in Kerngebieten (MK) 1,0
in Gewerbegebieten (GE)

Industriegebieten (Gl)

sonstigen Sondergebieten 0,8
in Wochenendhausgebieten 0,2

Grundflidchenzahl (GRZ)

BPW Stadtplanung
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Uberwiegender
Siedlungsbereich auBerhalb
des Sondergebiets Ortsmitte:

» GRZvon 0,3 firden
Uberwiegenden Teil der
Sondergebiete ,Wohnen/
Ferienwohnen A+ B" und
das Sondergebiet
,Ferienheim
Erholungsheim”,

/= mitAusnahme von dem
RS - - (AR s~/  Bereichsidlich Melksett &

N * Reines Wohngebiet, fir den
eine GRZ von 0,2 festgesetzt
werden soll (Deichschutz
ermaoglicht nicht mehrals
eine GRZvon 0,2)

Grundflichenzahl (GRZ) W tadtptaning
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Uberwiegender
Siedlungsbereich auBerhalb
des Sondergebiets Ortsmitte:

» GRZvon 0,3 firden
Uberwiegenden Teil der
Sondergebiete ,Wohnen/
Ferienwohnen A+ B" und
das Sondergebiet
,Ferienheim
Erholungsheim”,

mit Ausnahme von dem
Bereich stdlich Melksett &
Reines Wohngebiet, fir den
eine GRZ von 0,2 festgesetzt
werden soll (Deichschutz
ermaoglicht nicht mehrals
eine GRZvon 0,2)

Reines Wohngebiet & Bereich siidlich Melksett

BPW Stadtplanung



Sondergebiet Tourismus /
Gewerbe - Ortsmitte:

= GRZvon 0,4 fur grofie Teile
des Sondergebiets
Ortsmitte,

= mit Ausnahme von dem
zentralen Bereich sudlich
Noorderloog, fir den eine
GRZ von 0,5 festgesetzt
werden soll

Grundflichenzahl (GRZ) W tadtptaning



Sondergebiet Tourismus /
Gewerbe - Ortsmitte:

= GRZvon 0,4 fur grofie Teile
des Sondergebiets
Ortsmitte,

= mit Ausnahme von dem
zentralen Bereich sudlich
Noorderloog, fir den eine
GRZ von 0,5 festgesetzt
werden soll

Bereich Ortsmitte stidlich Noorderloog ePWStactplanung



2.1.1) Zugunsten der Herstellung von Veranden im Sinne der Baugestaltungssatzung, Balkonen
und Terrassen ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ um 0,05 zul3ssig.

2.1.2) Zugunsten der Herstellung von Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVQ ist unter
Beriicksichtigung der Nummer 2.1.1 eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ um
weitere 0,05 zulassig.

- Das umfasst bspw. auch Schuppen, die auch bei einer Genehmigungsfreiheit die
bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Vorgaben einzuhalten haben.

Uberschreitung der GRZ —



Bebauungsplan-Vorentwurf

Hohen baulicher Anlagen

BPW Stadtplanung



8,5m

—_—

Bisherige Regelungen auf Spiekeroog

= Traufhdhe 2,2 bis3,5m
Firsthohe 8,50 m

Dachneigung zwischen 35und 50 °

Dach- / Spitzboden i.d.R. nicht als
Aufenthaltsraum nutzbar

Hohen baulicher Anlagen

BPW Stadtplanung



= Die bisherigen Regelungen zu Trauf- und Firsthéhen wurden zusammen mit der Architektin
Fentje Winnecke aus Oldenburg geprift

= Zielist die Ableitung von zeitgemalflen Regelungen bei gleichzeitiger Erhaltung der
Kleinteiligkeit der Bebauung

= Pruffragen:

= Wie kann mehr Wohnflache im zweiten Geschoss entstehen?
= Wie kann der Spitzboden als Aufenthaltsraum / Wohnflache nutzbar sein”
= Welche Anforderungen sind im Hinblick auf energetische Standards zu bericksichtigen?

= (Gleichzeitigwurden damitin Zusammenhang stehende weitere Themen fir die
Baugestaltungssatzung geprift (v.a. Gauben, Dachgestaltung)

Hohen baulicher Anlagen e W Stactplanung



Ableitung zeitgemaller & sinnvoller Regelungen

= Die Giebelbreite sollte T0 m
nicht Uberschreiten

et © = Durch die Zulassigkeit von
o |
B I 2 Geschossen: Zugewinn
.~ von rd. 8 % Wohnflache
Traufe 3,80m . First 9 76m . Traufe 3,80m . First 9,50m .
Giebelbreite 10m . Neig. 50° Giebelbreite 10m . Neig. 48,7° - Dle Tranhﬁhe ISt fU r d|e
= Kleinteiligkeit der Bebauung
A U wichtiger als die Firsthohe
m e | S g
I (L] = Eine Traufhdhe von 3,6 mist
Traufe 3,50m . First 9 46m _ son . zU emp..fehlen; bel einer
Giebelbreite 10m . Neig. 50° Traufe 3,80m . First 9,50m . Traufhohe von bSpW. 3,8 m
Giebelbreite 10m . Neig. 48,7° erd |m Verg l.eiCh nur Wenig
= - - (rd. 1,5 %) Wohnflache
ol Lo o . dazugewonnen
W m | 3 . . )
L1 = Eine Firsthohevon 9,5m

ermoglicht die Nutzung
des Spitzbodens als

Traifa T &Nm  Firet G ARm

Traufe 3,80m . First 9,50m .
Glebelbeit 1 Onmleig. o Aufenthaltsraum

Quelle: winnecke.architekten . bremersweg 9 . 26129 oldenburg

Hohen baulicher Anlagen e W Stactplanung



Neuer Regelungsvorschlag:

oberstes = Traufhdhe: 2,2 mbis 3,6 m

Geschoss!

(Aufenthaltsraum maéglich) K =  Firsthohe: 9,5 m

-
= keine Geschosszahlen festsetzen
(zweites Geschoss + Nutzung Spitzboden
— ) ermdglichen)
o LO T .

Y 4N ¥ ; . » wichtige Flachenpotenziale erschlossen
Ol J[R o oTr O (8 % mehr Wohnflache im zweiten Geschoss
LO_ ° T @ + Nutzbarkeit des Spitzbodens als
o™ o o Aufenthaltsraum)

" » Bericksichtigung der Anforderungen an
' 10 .00 ' Energiestandard, Dammung etc.

Quelle: winnecke.architekten . bremersweg 9 . 26129 oldenburg

Hohen baulicher Anlagen e W Stactplanung



Bebauungsplan-Vorentwurf

Weitere Themen
(Veranden, Nebenanlagen, Bdume)

BPW Stadtplanung



= Uberschreitung der festgesetzten GRZ maglich:

= ,Zugunstender Herstellung von Veranden im Sinne der Baugestaltungssatzung, Balkonen
und Terrassen ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ um 0,05 zulassig.”

= Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen méglich:

= Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen zugunsten der Herstellung von
Veranden im Sinne der Baugestaltungssatzung ist zuldssig, wenn die Veranden einen
Abstand von mindestens 7,5 m bzw. 2,0 mzur festgesetzten 6ffentlichen
Straflenverkehrsflache einhalten.”

= Vorgaben fir die Gestaltung von Veranden sollen in einer separaten Gestaltungssatzung (und
damit nicht im Bebauungsplan) getroffen werden. Hier sollten im Wesentlichen die Regelungen

aus der Baugestaltungssatzung | ibernommen bzw. zugrunde gelegt werden (erweitert um
Regelungen fur Stinntelte).

* |nden Bebauungsplan wird ein Hinweis auf die Vorgaben der Gestaltungssatzungen
aufgenommen.

Veranden - Gesamtiibersicht zu den Regelungen apwtadtptaning



In den festgesetzten Sondergebieten und dem Reinen Wohngebiet sind
Nebenanlagen gemal} § 14 Abs. 1 BauNVO zwischen den straflenseitigen
Baugrenzen und den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen unzulassig.

Im Plangebiet sind Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1a BauNVO unzulassig.

(Hierbei handelt es sich um Nebenanlagen, die der 6ffentlichen Versorgung mit
Telekommunikationsdienstleistungen. = Dient dem Ausschluss von
Mobilfunkmasten, um Beeintrdachtigungen des Ortsbildes im Siedlungsbereich zu

vermeiden.)

Nebenanlagen e W Stactplanung



Die folgende Festsetzung wird aus dem ,,gescheiterten” B-Plan Dorf
ubernommen:

= Bei Neubautenist je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum
(auBer Weiden und Pappeln) mit einem Stammdurchmesser> 10 cm
(gemessenin 1 m Hohe) neu anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf
dem Grundstuck vorhandene und verbleibende Laubgeholze aul3er Weiden
und Pappeln mit einem Stammdurchmesser > 10 cm (gemessenin 1T m
Hohe) werden angerechnet.

Baume auf privaten Grundstiicken e W Stactplanung



7. Anderung des
Flachennutzungsplans

Vorentwurf

BPW Stadtplanung



Aktuell geltender Flichennutzungsplan - 6. Anderung SA—



Wohnen / Ferienwohnen Gewerbe-Ortsmitte
=

BN

© "'h.“ﬁl
o ) _ -
Lebensmittel-
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Bebauungsplane missen
aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden

Erfordernis zur

7. FNP-Anderung ergibt
sich aus der
Neuaufstellung des B-
Plans Nr. 22

FNP stellt Bauflachen dar,
keine unmittelbare
Rechtswirkung, bindend
fur die Verwaltung

Darstellung der
Bauflachen erfolgt im

Hinblick auf die
Planungsziele

Vorentwurf 7. Anderung Flichennutzungsplan (Stand: Juni 2023)

BPW Stadtplanung



Ausblick

BPW Stadtplanung



= |ImJuliwird die Moglichkeit bestehen, zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 22 ,Dorf"
und zu dem Vorentwurf der 7. Anderung des Fldchennutzungsplans eine schriftliche

Ruckmeldung zu geben.

= Diegenauen Hinweise fur die schriftliche Beteiligung und das Einsehen der Unterlagen
erfolgen im Rahmen einer offentlichen Bekanntmachung.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - Schriftliche Riickmeldung S—
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Struktur- und Umweltforschung
GmbH

@ Arbeitsgruppe fiir regionale
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Vorstellung der ARSU und des Teams

Struktur- und Umweltforschung
GmbH

@ @ Arbeitsgruppe fiir regionale

Karina Toben

Heike Brunken-Winkler Julia Nahrath

: M. A. Nachhaltiges
Arsu-Gesellschafterin Wirtschaften

Dipl. Umweltwissenschaften

Offshore
AusglelchsmaBnahmen

on%mléumWEI OhologlscheBaubegleltung

rierungen g ol @ ' ] [ eccengpniite T

L d h ﬂ t hl oo Khmaanpassungsstmeglen
mweltinformation
aﬁ!nlehmlgrgspiagngen %ggn!!ntwmnlgsgnzepteu n 0 ho m l e

WOffshoreReglonalentwmhlung“"f-‘fff““"*"“w

@ Khimaschutzstr atpg m

.___Kartlerungen UmweltlnfgerLIQﬂ W|rtschaﬂlnchheltsanalysen
|nffaS““hﬁ§;‘,LWl ndenEI'gle Khmaschutzstratemenmw

edaudep)

Klimaschutzstrategie |‘| Genehmlgu“gsplanu“gen RenatUI'leml'lgEII Ut

Energle .
tifen Regionalentwicklungskonzepte Umveltinformation infrastruhtur_

(
v FOrSCung )]»f‘“

-2 Klimaanpassungsstrategien ¥ Kame"'"ﬂe" 77
Wmdenergle Wirtschaftlichheitsanalysen



Struktur- und Umweltforschung
GmbH

@ @ Arbeitsgruppe fiir regionale
Agenda
% Was verbirgt sich hinter dem Dorfentwicklungsprogramm?

% Wie lauft eine Dorfentwicklung ab?

% Welche Fordermoglichkeiten gibt es?

% An welche Vorarbeiten kann angekniipft werden?

78



Struktur- und Umweltforschung
GmbH

@ Arbeitsgruppe fiir regionale

R
Was ist Dorfentwicklung? J

» Forderprogramm fiir Dorfer im Landlichen Raum
(ZILE-Richtlinie)

> Von der Dorfgemeinschaft gestalteter (und extern unterstiitzter) Veranderungsprozess

79



Struktur- und Umweltforschung
GmbH

@ ﬁ% Arbeitsgruppe fiir regionale
Ziele der Dorfentwicklung U

Im Zuge des Dorfentwicklungsprozesses soll

% das Ehrenamt gestarkt,
% die Belange der Biirger:innen beriicksichtigt,
% die Dorfgemeinschaft weiterentwickelt und

% gemeinsame Aktionen sowie Investitionen ermoglicht werden.

80




Struktur- und Umweltforschung
GmbH

@ Arbeitsgruppe fiir regionale

R
Die Inseln der geplanten Dorfregion J

Vier Inseln - eine Dorfregion!

81



Stru nd Umw ltf h ng
GmbH

@Abtgppf

R
Themen der Dorfentwicklung J

IE
I
Naturschutz — 3 Ko ooperation
Verkehr = Kommunikation
Demografie

Dorfgemeinschatft

KlimaanpassungKulturVersorgung
FreizeitMobilitat

Ortskerne

Daseinsvorsorge Tourismus

82



Ablauf der Dorfentwicklung

Phase 1

1

=

BewERBUNG

Aufnahme in das
Dorfentwicklungs-
programm des
Landes Nieder-
sachsen

Antrag
auf Aufnahme

Phase 2 é;%"

@ @ Arbeitsgruppe fiir regionale
Struktur- und Umweltforschung
AUES

yo—

= Phase 3

e
£ WETERFUHRVNG
AANUNG UMSETZ2UNG des Entwicklungs-
prozesses ohne
Planung Plananerkennung bacoiidare
Auswahl des fGidetantiage Forderungen
Projektrealisierung
Planungsteams 4 3

Vorlage des j 2 ww

Dorfentwicklungsplans [ 1

Dorfentwicklungs-
plan

Umsetzung
von Projekten

Broschiire ,,Zukunft Dorf"

© Niedersachsisches Ministerium fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz

Verstetigung




Beteiligungsmoglichkeiten @%

(=
Phase 1 Phase 2 ﬁ ,,.@""" Phase 3

Broschire ,,Zukunft Dorf"

] ﬁ? 1’% ?ﬁlﬁv - oML

Insel- BURGIER AUSSTELLNG |
werkstatt g TN i g
WETBEWEREE ~5% o /1@1@
Online- Zap B | BURGER- |
3 BETEILIGUNG INTERVIEWS
Workshop o . WORKSHORS ﬁ

RUNDEGANGE ,%\ﬂ
i OnLinE - =

e

“

s e
e J‘ :
s’ .
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Struktur- und Umweltforschung
GmbH

@ @ Arbeitsgruppe fiir regionale

Zeitlicher Ablauf der Dorfentwicklung

y

Oktober 2023: Sommer 2024:

Abgabe des Antrages  Auswahl eines Planungsbiiros 2027 -2031/33:

Umsetzung (ca. 6-8 Jahre)

2023
Bis Marz 2024: Winter 2024/25 -
Auswahl der Dorf- Mitte/Ende 2026:
regionen

Erstellung des
Anerkennung!? Dorfentwicklungsplanes

85



Der Dorfentwicklungsplan

= Regiebuch der Dorfgemeinschaft fir die Umsetzung von
Projekten

» Ausgangs-
lage

> Ziele

@@ Arbeitsgruppe fiir regionale
Struktur- und Umweltforschung
AUk

> Projekt-
katalog mit
Priorisierung

LL

86



Was wird gefordert? (ziLe Richtlinie)

Gemeinschaftseinrichtungen

(z. B. Mehrfunktionshauser,
Begegnungsstatten und Co-Working
Spaces)

Sport-, Freizeit- und
Naherholungseinrichtungen (z. B.
Bolzplatz)

Daseinsvorsorge (z. B. Dorfladen)

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
und Innenentwicklung (z. B.
Kultureinrichtungen)

Gestaltung von Platzen und Freiflachen
(z .B. Parks, Dorfplatze, Streuobstwiesen)

Erhaltung und Umnutzung von
ortsbildpragenden und
landschaftstypischen Gebauden
einschlielich der dazugehorigen Hof-,

@ @ Arbeitsgruppe fiir regionale
Struktur- und Umweltforschung
sy

Verbesserung innerortlicher
Verkehrsverhadltnisse (z .B.
Ortseinfahrten, beruhigter Verkehr,
Sicherheit)

Verbesserung und Ausbau von
Wegen und Straf3en (z. B.
Beschilderungen, Schutzhitten,
Beleuchtung, Barrierefreiheit, Rad-
und Wanderwege)

Dorfmoderation zur Unterstiitzung
des Prozesses

Kleine sozialbezogene
Maflnahmen zur dorflichen
Infrastruktur, die von der
Dorfgemeinschaft umgesetzt
werden

Garten- und Grinflachen

87



Struktur- und Umweltforschung
GmbH

@ Arbeitsgruppe fiir regionale

R
4

Weitere Projektbeispiele

» Digitalisierung und Bewerbung des

Touristischen Angebotes
« Bauliicken- und Leerstandskataster
« Errichtung von Veranstaltungszentren
« Aufwertung von Buswartebereichen

« Erneuerung privater Fassaden

denkmalgeschitzter Gebaude

« Streuobstwiesen

e Dorf-App




Fordersatze in der Dorfentwicklung

(ZILE-Richtlinie)
Kommunen Andere Akteure
DE-Plan-Erstellung: 75 %
Umsetzungsbegleitung: 75 %
Dorfmoderation 75 %
15% Uber Landesdurchschnitt 55% Gemeinnltzige Antragsteller: 75 %
Private Antragsteller: 40 %

Max. Forderung 150.000-500.000 €
abhdngig vom Projekttyp

Mindestforderung 10.000€

Max. Forderung: 50.000-500.000 €
abhdngig vom Projekttyp & Antragsteller
Mindestforderung 2.500 €

Arbeitsgruppe fiir regionale

@ @ Struktur- und Umweltforschung
U =

89



Fordersatze in der Dorfentwicklung

Struktur- und Umweltforschung
GmbH

@ @ Arbeitsgruppe fiir regionale

(ZILE-Richtlinie)
Kommunen Andere Akteure
DE-Plan-Erstellung: 75 %
Umsetzungsbegleitung: 75 %
Dorfmoderation 75 %

15% Uber Landesdurchschnitt 55%

Max. Forderung 150.000-500.000 €
abhdngig vom Projekttyp

Mindestforderung 10.000€

Max. Forderung: 50.000-500.
abhdngig vom Projekttyp & Antragsteller
Mindestforderung 2.500 €

90



@ @ Arbeitsgruppe fiir regionale

Dorfmoderation 77U GmoH 1 eorsenns

Biirger:innen, die sich Fir ihr Dorf engagieren und die Gemeinschaft
voranzubringen mochten, erhalten Handwerkszeug bei einer
Qualifizierung

Austausch untereinander moderieren

Ideen sammeln und koordinieren

Engagement von Initiativen und Einzelpersonen unterstiitzen

Projekte initiieren und begleiten

91



Vorarbeiten
aus anderen Prozessen

Arbeitsgruppe fiir regionale
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rbeitsgruppe fiir regionale

Auf den Ostfriesischen Inseln laufen ?@
verschiedene Konzepte...

stidtebauliches
Entwicklungskonzept

Regionales

EntWiCklungs-
konzept

Nachhaltigkeits-
konzept

Tourismuskonzept

nsraum\“’“zept

Zukunftsstadt 03



.. und Prozesse

LEADER-Region
Wattenmeer-Achter

rbeitsgr

mbH

NIRE
U

stidtebauliches
Entwicklungskonzept

RegiOnaleS

konzept

Nachhaltigkeits—
konzept

Tourismuskonzept

nsrauka“zept

uppe fiir regionale

und Umweltforschung

Zukunftsstadt
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.. und Prozesse

Dorfentwicklung

LEADER-Region
Wattenmeer-Achter

rbeitsgr

mbH

NIRE
U

Dorfent-
wicklungsplan

stidtebauliches
Entwicklungskonzept

RegiOnaleS

Nachhal\:igkeits—
konzept

Tourismuskonzept

nsrauka“zept

uppe fiir regionale

und Umweltforschung

Zukunftsstadt
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@ @ Arbeitsgruppe fiir regionale
. d i es i C h e rg 5 nzen ! j‘ @ Zt;ubkljur- und Umweltforschung
Dorfent-
Dorfentwicklung wicklungsplan
stadtebauliches

Entwicklungskonzept
LEADER-Region

Wattenmeer-Achter ReSﬁOnales

EntWiCklu
° n -
esenarbeit und konzept -

Nachhaltigkeits-
konzept
Tourismuskonzept

nsrauka“zept

ZukunFtsstadt o



Vielen Dank fir lhre
Aufmerksamkeit

und gerne noch
Zeit fur Fragen




Struktur- und Umweltforschung
GmbH

@ @ Arbeitsgruppe fiir regionale
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= Wie warder Ortskern fruher? Was hat sich bis heute verandert? Welche weiteren
Anderungen werden erwartet”?

= Wie grof3 sollte der Ortskern zukinftig sein”? Welche Funktionen sollte er
Ubernehmen?

= Was pragt den Ortskern heute und in Zukunft gestalterisch (z.B. belebte
Erdgeschosszonen, ortsbildpragende Gebdaude, Aul3engastronomie,
StraBenraumgestaltung, Neubauten)?
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= Wie unddurch wen werden die 6ffentlichen Freiraume im Dorf genutzt?
(z.B. Kurpark, Platz vor dem Inselbad, Anger beim Rathaus, Spielplatze,
Sportplatz, Rosengarten)

= Was fehlt und wie kdnnten die Freiraume verbessert oder erweitert werden?

= Welche Bedeutung haben Einzelbaume in der Ortsmitte” Wie wird deren
Gefahrdung eingeschatzt? Was konnte ein zukunftiges Baumkonzept
beinhalten?
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Dauerwohnen/ Neues Wohnen

= Welchen Gruppen fehlt aktuell oder in Zukunft Wohnraum? Gibt es besondere
Anforderungen an den Wohnraum fiir diese Gruppen (z.B. barrierearm,
bezahlbar, gemeinschaftlich, qualitativ hochwertig) ?

» /uwelchen Folgen fuhren die Unsicherheiten der Wohnsituation”? Wie konnte
man diesen begegnen? Welche temporaren Moglichkeiten gibt ist?

= Welche Losungen konnte es, Gber den Bebauungsplan hinaus geben (z.B.
genossenschaftlicher Neubau, Ankauf/Umbau von Geb&uden)
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Inselgemeinschaft und Inselregion

» Wassind Treffpunkte fir Insulaner und wie werden diese angenommen? Was
fehlt da bzw. kdnnte wodurch besser gemacht werden?

= Welche Angebote und Strukturen brauchte es zur Starkung der
Inselgemeinschaft, auch mit Blick auf die nachste Generation und ware die
Digitalisierung da hilfreich”? Wie konnen befristete Inselbewohnerin die
Gemeinschaft integriert werden?

= Wassind gemeinsame Herausforderungen mit den Nachbarinseln?
Was konnten konkrete Kooperationsmaoglichkeiten und Projekte sein
(z.B. Schulbildung, Ausbildung, Gesundheit/arztliche-/pflegerische
Versorgung, Verwaltung)
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