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Ortliche Bauvorschrift fiir den Ortskern von Spiekeroog

— Gestaltungssatzung | -

Bei diesem Schriftstiick handelt es sich um eine Lesefassung der Ortlichen Bauvorschrift fiir den
Ortskern von Spiekeroog — Gestaltungssatzung 1. Es handelt sich um eine Zusammenfassung der
urspriinglichen Satzung, der 1. und der 2. Anderungssatzung.

8 1 Geltungsbereich

Diese oOrtliche Bauvorschrift tiber Gestaltung gilt fir den Ortskern der Gemeinde Spiekeroog, dessen
Abgrenzung sich aus dem als Anlage beigefligten Lageplan ergibt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser
Satzung. Trifft ein Bebauungsplan im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung Festsetzungen zur
Gestaltung, findet diese Satzung unbeschadet des Lageplans keine Anwendung.

8 2 Dacher der Hauptgebaude

(1) Alle Décher, mit Ausnahme von Dachern der Dachausbauten (siehe (4)) und Verandendachern
(diese sind geregelt in § 5), sind als gleichgeneigte Sattel- oder Kriippelwalmdacher auszubilden.
Fur samtliche Gebaude ist eine Dachneigung von weniger als 35° und mehr als 50° zur
Waagerechten nicht zuléssig. Der Krippelwalm darf hochstens 30 % der Hohe zwischen der
Waagerechten zwischen den Schnittpunkten der Traufenwand-AuBenhaut mit der &uf3eren
Dachhaut und dem First betragen. Jedes einzelne Gebaude ist mit nicht dauerhaft glanzenden
Pfannen einer Sorte einzudecken in den Farben der Farbtone rot bis rotbraun im Sinne von § 12 der
Satzung.

(2) Dachfenster sind insgesamt auf 1/3 der Breite der Dachfléche zuléssig, wobei eine Breite von ber
90 cm Glasflache je Dachfenster nicht tberschritten werden darf. Die Lange und Briistungshhe der
Dachfenster auf einer Gebdudedachseite pro Geschoss missen identisch sein. Dachfenster, die als
erforderliche Notausstiege dienen, dirfen eine Breite von max. 1,20 m und eine H6he von max.
1,60 m aufweisen.

(3) Dachaufbauten (Dachgauben, Dacherker) sind zuldssig. Der Dachrandabstand zu den
Dachaufbauten darf das Maf® von 1,00 m nicht unterschreiten. Der Dachrandabstand wird bei
Gebduden mit Giebeln von der duBersten Schnittlinie der Giebelwdnde und Dachhaut bis zum
Dachaustritt gemessen. Bei Kriippelwalmdachern gilt das Mall vom oberen Dachaustritt der
Gaubenwand bis zum Walmgrad des Hauptdaches (waagerecht gemessen). Eine Ausnahme gilt fiir
Dachaustritte und bodentiefe Elemente. StraBenseitige Dachaustritte und bodentiefe Elemente
sind nicht zulassig.

(4) Dachgauben sind als Giebelgaube, Walmgaube und als gerade Schleppgaube zuléssig. Die
Seitenwénde der Schleppgaube sind senkrecht auszufiihren. Giebel- und Walmgauben sind mit
einer Dachneigung zwischen 35°-50°, Schleppgauben mit einer Dachneigung zwischen 20°-30°
zuldssig. Die Gaubenhdhe ist das Mald der Senkrechten vom Dachaustritt der Gaube bis zur
Gaubentraufe bzw. bis zum First der Gaube. Die Seitenleibungen sind gleichbreit zu gestalten. Die
Gesamtlange der Gauben darf insgesamt hochstens 3/4 einer Dachlange, gemessen von
AuRenkante zu AulRenkante bzw. von AuRenkante zu Innenkante bei winkelig zueinanderstehenden
Dachflachen, betragen. MalRgebend ist dabei die zugehdrige Trauflange.
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(5) Die Gesamtldnge der Gauben wird inklusive Dachiiberstand gemessen. Die Einzellange der
Dachgauben darf 5,00 m nicht berschreiten. Die Gauben haben zur Giebelwand und zueinander
min. 1,00 m Abstand einzuhalten. Der Abstand ist zwischen den aufgehenden Gaubenwanden zu
messen. Gauben in zweiter Reihe Ubereinander sind unzul&ssig. Bei winklig zueinanderstehenden
Sattelddchern ist der 1,00 m Mindestabstand der Gauben von der Verléangerungslinie der jeweils
anderen Traufwand zu messen. Die Dachgauben miissen vom First und von der Traufe zwei volle
Dachziegelreihen Abstand aufweisen, als Richtmalf? gilt 0,70 m Abstand. Die Hohe der Fenster der
Dachgauben muss mindestens 80 % der Dachgaube aufweisen.

(6) Die Einzellange der Dacherker darf 2,80 m nicht Giberschreiten. Erker mussen einen Abstand von
min. 2,50 m zur Giebelwand und zueinander aufweisen. Die max. TraufhOhe der Dacherker darf
6,50 m nicht Gberschreiten. Die max. Firsthohe der Dacherker muss mindestens 0,50 m niedriger
liegen als die Firsthohe des Gebaudes. Die Dachneigung des Dacherkers muss der Dachneigung des
Geb&audedaches entsprechen. Bei Dacherkern darf die Fensterbreite 50 % der Gesamtbreite des
Erkers nicht Uberschreiten.

(7) Dacheinschnitte (z.B. Loggien) sind nicht zul&ssig.
(8) Windfedern sind grundsétzlich anzubringen, Farben weif3 oder griin gemaf? 8 12 der Satzung.

(9) Ausder Dachflache ragende Bauteile wie z.B. Entliftungsrohre sind im Farbton der Dacheindeckung
und Schornsteine sind im Farbton der AuBenwande zu halten.

(10)An traufstandigen Hausern darf der Abstand der Traufe zur Traufwand nicht weniger als 0,25 m und
nicht mehr als 0,70 m betragen.

(11)Giebelwénde sind bundig (ohne Versatz) auszufiinren. Der Dachuberstand an der Giebelwandseite
darf maximal 0,35 m betragen.

8§ 3 Fassaden
(1) Die straRBen- und platzseitigen Giebelwande eines Gebaudes dirfen nicht breiter als 10,00 m sein.

(2) Die straRBen- und platzseitigen Traufenfassaden eines Geb&udes durfen ohne Untergliederung eine
Lange von 16,00 m nicht tberschreiten. Gebdude mit l&ngeren Fassaden miissen in Abschnitte, die
mindestens 3,50 m breit sind, gegliedert werden. Die Gliederung ist durch einen Mauerversatz von
mindestens 0,30 m vorzunehmen. Dies gilt auch fir Gebdude, die sich iber mehrere Grundstiicke
erstrecken.

(3) Arkaden und Kragdécher sind nicht zul&ssig.

§ 4 Fenster und Turéffnungen

(1) In jedem Vollgeschoss muss mindestens 1/3 der Gebaudebreite bzw. der Fassadenabschnitte, die
der StraBe zugewandt sind, als Fenster bzw. Tir ausgebildet sein. Die max. Breite je
Fassadendffnungen darf 2,00 m nicht Gberschreiten. Die trennenden Flachen sind in Mauerwerk
entsprechend der AuBenwand in einer Mindestbreite von 0,50 m herzustellen. Fensterbander sind
unzulassig.
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(2) Das einzelne Fenster, mit Ausnahme von Schaufenstern, muss bei einer Glasflache von tiber 0,6 gm
eine Zweiteilung durch Sprossen, bei Gber 1,0 gm mindestens eine Dreiteilung aufweisen; eine
Glasflache dieser Fenster darf eine GroRRe von 0,4 gm nicht Gberschreiten. Vorhandene Fenster mit
klassischer Aufteilung und oberen Rundbdgen sind in der vorhandenen Form zu erhalten und in
Glas auszuftihren.

(3) Die Fenster mussen von der Gebdudekante mindestens einen Abstand von 1,00 m aufweisen.

(4) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss von gewerblichen Nutzungen zulassig. Senkrechte Teilungen
von Schaufenstern und Tuiren miissen mindestens alle 2,00 m erfolgen. Die trennenden Pfeiler oder
Wandflachen missen biindig mit der tibrigen Fassade und mindestens 24 cm breit sein.

(5) AuBentiiren an Hauptgeb&uden missen aus Holz gefertigt sein. Sie mussen weil3 oder/und griin
geman § 12 der Satzung gestrichen werden.

(6) Als Material fur die Fenster sind nur Holz mit Farbanstrich in weifl3 und/oder dunkelgriin gemaf
8 12 der Satzung sowie Kunststoff mit gleicher Profilierung und Farbe wie Holzkonstruktionen
zuldssig.

(7) Vom offentlichen StralRenraum einsehbare Falttore sind nicht zulassig.

(8) Fenster mit einer Fensterglasflache groRer als 0,4 gm sind mit min. 25 mm und max. 80 mm breiten
beidseitig aufliegenden Sprossen zu unterteilen.

(9) Eine Verglasung von Fenstern mit gewdlbten Scheiben ist unzulassig.

8 5Veranden

(1) Veranden im Sinne dieser Satzung sind unselbstandige, konstruktiv mit einem (Haupt)Gebaude
verbundene, erdgeschossige Bauteile, die als Vorbau vor die Gebdudeumfassungswand und die
Uberdachung vorspringen.

(2) Offene Veranden sind Veranden, die nicht dauerhaft beheizbar sind, eine umlaufende Briistung
besitzen und nicht zu allen Seiten Fenster oder Tiren haben. Geschlossene Veranden sind
Aufenthaltsraume im Sinne von 8 2 Abs. 8 der Niederséchsischen Bauordnung in der zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieser Satzungsanderung geltenden Fassung.

(3) Als Fassadenmaterialien sind nur Sichtmauerwerk, geméal} den Regelungen der §8 6 und 12 dieser
Satzung ausgefuhrt, und weiterhin Holzpfosten sowie Holzfenster zuléssig. Das Fensterband
umlauft bei geschlossenen Veranden die AuBenwénde, mit Ausnahme der Turbereiche, allseitig.

(4) Die Dachflachen der Veranden sind als Pultdach mit einer vom Hauptgebaude in Material und Farbe
abweichenden Dacheindeckung auszufiihren. Als Dachmaterialien und Dachfarben sind nur matte
Ausfihrungen zuléssig. Als Dachmaterialien sind besandete oder unbesandete Dichtungsbahnen,
Flachdachabdichtungen und Metallstehfalzabdeckungen zulassig. Als Farben sind schwarz und
anthrazit zul&ssig. Dachbegriinung ist zuléssig. Die zul&ssige Dachneigung liegt zwischen 10° und
15° zur Waagerechten.

(5) Die maximale Tiefe einer Veranda, gemessen im rechten Winkel zum (Haupt)Geb&ude darf 4,00 m
nicht tberschreiten; maligeblich ist das aufgehende AulRienmauerwerk der dem (Haupt)Gebaude
gegentiberliegenden AuRenwand bzw. Briistung der Veranda.
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(6) Sichtmauerwerk ist nur bis zur Hohe des maoglichen Fensterbandes zuldssig. Das Sichtmauerwerk
ist gemaR 8§ 6 Abs. 1 im Farbton des Hauptgeb&udes herzustellen.

(7) Die Hohe des Sichtmauerwerkes darf 40 % der Gesamthohe der Veranda nicht Giberschreiten.

(8) Die Glasflachen des maglichen Fensterbandes diirfen 80 % der Gesamtflache des Fensterbandes
nicht unterschreiten. Trennende Pfeiler diirfen nicht breiter als 0,25 m sein. Eine Glasflache darf
eine GroRe von 0,30 gm nicht Gberschreiten. Der untere und/oder obere Rand des Fensterbandes
ist in kleine durchlaufende durch Sprossen unterteilte Glasflichen aufzuteilen, die nicht groRer als
0,10 gm sein durfen.

(9) Die Hohe des mdglichen Fensterbandes oder der Offnung zwischen Sichtmauerwerk und Dach darf
maximal 1,50 m betragen.

(10) Als Material fur das mogliche Fensterband ist nur Holz mit Farbanstrich in weil} und/oder
dunkelgriin geman § 12 der Satzung zul@ssig.

§ 6 Materialien

(1)Alle sichtbaren Wandflachen sind mit Sichtmauerwerk unter Verwendung der
dunkelroten/rotbraunen Ziegel (gem. § 12 der Satzung) nicht groRer als NF-Format, liegend zu
vermauern {gem—S8—12-der-Satzung)-und mit weill oder ungefarbtem Zementmortel verfugt
auszufiihren. Zul&ssig ist eine weile Schlammung.

(2) Giebeldreiecke und untergeordnete Wandverschalungen (z.B. an Traufen und Gauben) kdnnen als
Material fur die Ansichtsflichen der AufRenwande senkrechte Holzverschalungen haben, die mit
einem Farbanstrich in dunkelgriin gem. § 12 der Satzung herzustellen sind. Alternativ kdnnen
andere Fassadenmaterialien (z.B. Faserzementverschalungen) mit einer maximalen Breite der
Deckbretter von 220 mm zur Verschalung zugelassen werden, sofern diese hinsichtlich Struktur,
Gliederung und Oberflachenwirkung einer senkrechten Holzverschalung entsprechen, eine matte,
nicht reflektierende Oberflache aufweisen, keine sichtbar hervortretenden Verschraubungen oder
Befestigungssysteme besitzen, eine einfarbige, dauerhaft UV-bestandige Farbgebung aufweisen,
sowie in dunkelgriin gem. 8 12 der Satzung ausgeftihrt werden. Materialien mit von Holz deutlich
abweichender Oberflachenstruktur sind nicht zulassig.

Die Anforderungen des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes bleiben unberunhrt.

(3) Nebengebaude konnen als Material fir die Ansichtsflichen der AuBenwande neben
Sichtmauerwerk (gem § 6 (1)) Holzverschalung haben, die naturbelassen / unbehandelt sind oder
mit einem Farbanstrich in dunkelgriin gem. 8 12 der Satzung herzustellen sind. Alternativ kénnen
andere Fassadenmaterialien (z.B. Faserzementverschalungen) zugelassen werden, sofern diese
hinsichtlich Struktur, Gliederung und Oberflachenwirkung einer Holzverschalung entsprechen, eine
matte, nicht reflektierende Oberfliche aufweisen, keine sichtbar hervortretenden
Verschraubungen oder Befestigungssysteme besitzen, eine einfarbige, dauerhaft UV-bestandige
Farbgebung aufweisen, sowie in dunkelgriin gem. § 12 der Satzung ausgefiihrt werden. Materialien
mit von Holz deutlich abweichender Oberflachenstruktur sind nicht zul&ssig.
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8 7 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur unterhalb der Fensterbriistung des 1. Obergeschosses zulassig; ist kein 1.
Obergeschol’ vorhanden, bis zur Fensterbriistung des Dachgeschosses.

(2) Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen (Flachwerbung) dirfen nicht mehr als 0,25 m
ausladen und eine HOhe von 0,60 m nicht Uberschreiten. Die L&dnge der Schriftziige eines
Fassadenabschnitts, Farbbander oder Zeichen dirfen nicht mehr als 3,00 m betragen. Zu den
seitlichen Geb&udekanten und zu den Grenzen eines Fassadenabschnittes ist jeweils ein
Mindestabstand von 0,75 m einzuhalten.

(3) Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Ausleger) dirfen nicht tiefer als 0,20 m und
nicht héher als 0,60 m sein. Sie dirfen nicht mehr als 0,80 m auskragen. Die Unterkante der
Werbeanlage muss mindestens 2,50 m tber der ErschlieBungsstralenmitte liegen. Je Geschéft ist
nur ein Ausleger zulassig.

(4) Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben, mit wechselndem oder beweglichem Licht sowie
mit Spiegeln unterlegte sind unzulassig. Akustische oder bewegliche Werbeanlagen sind ebenso
unzulassig.

(5)Das Anbringen von Plakaten und Aufklebern derselben ist nur an Laden- und Schaufenstern
zulassig. Die Flache der angebrachten Plakate darf insgesamt 1/5 der Glasflache des jeweiligen
Fensters nicht tberschreiten. Farbanstriche auf Glasflachen der Laden- und Schaufenster sind
unzulassig.

(6) Warenautomaten sind an Einfriedigungen oder in Vorgarten unzulassig. Warenautomaten durfen
nichtvor die GebaudeauBenwand hervortreten. Je Geschaft ist nur ein Warenautomat am Geb&ude
zuldssig.

§ 8 Markisen und Rollladen
(1) Vom offentlichen Verkehrsraum einsehbare, starre Markisen sind unzul&ssig.

(2) Einzienbare Markisen sind nur im Erdgeschoss zuléssig. Sie missen eine textil- oder
textilstrukturahnliche, nicht glanzende Oberflache aufweisen. Sie diirfen nicht mehr als 1,20 m
auskragen und durfen eine Lange von 3,50 m nicht Uberschreiten. Markisen missen eine
Mindesthohe von 2,30 m (ber ErschliefungsstraRenmitte, von der Fassadenmitte aus gemessen,
einhalten.

(3) AuRenrollladen sind nicht zulassig.

8 9 Einfriedungen

(1) Als Einfriedung sind zuldssig: Holzstaketenziune in senkrechter, offener Ausfiihrung, gehobelte
Holzbehlenzaune in waagerechter, offener Ausfuhrung und lebende Hecken (z.B. Diinenrosen,
Hainbuche, Liguster).

(2) Die Zaune sind dunkelgrin und/oder weil3 gemaR 8§ 12 der Satzung zu streichen.

(3) Die Zaune sind stralen- und platzseitig bis zu einer max. Héhe von 1,40 m zul&ssig.
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8 10 Nebengeb&ude

(1) Die Ansichtsflachen von Nebengebauden sind nur in Materialien und Farben gem. § 6 dieser
Satzung zul&ssig.

(2) Die Dachflachen von Nebengebduden kdnnen mit Ziegeln in den Farbténen ,rot bis rotbraun®
geman § 12 der Satzung eingedeckt werden. Des Weiteren sind als Dachmaterialien besandete oder
unbesandete Dichtungsbahnen, Flachdachabdichtungen und Metallstehfalzabdeckungen zul&ssig.
Als Farben fir besandete oder unbesandete Dichtungsbahnen, Flachdachabdichtungen und
Metallstehfalzabdeckungen sind schwarz und anthrazit zuldssig. Dachmaterialien und Dachfarben
sind nur in matten Ausfiihrungen zul&ssig. Dachbegrinung ist zul&ssig.

8 11 Sonstige bauliche Anlagen

(1) Von der Verkehrsflache einsehbare oberirdische, ortsfeste Behalter fir verflissigte oder
unverflissigte Gase und luftgetragene Schwimmbaduberdachungen sind nicht zul&ssig.

(2) Freistehende Treppen an Geb&uden, ausgenommen Feuerleitern, mit mehr als 6 Auftritten sind
nicht zulassig.

(3) Freistehende Masten und Antennen, ausgenommen Fahnenmasten, sind nicht zul&ssig.

(4) Furr jedes Gebéaude ist maximal eine AuBenantenne zulassig.

8§12 Farbe

(1) Fdr die in den 88 2 und 6 festgesetzten Farbtone ,,rot bis rotbraun® sind Farben zu verwenden,
die sich im Rahmen der nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 8 40 HR
halten:

2002 blutorange
3000 feuerrot
3002 kaminrot
3003 rubinrot
3011 braunrot
3013 tomatenrot

(2) Furdeninden882,4,5,6,und9 festgesetzten Farbton ,,griin“ oder ,,dunkelgriin“ sind Farben zu
verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend aufgefuhrten Farbmuster nach Farbregister RAL
8 40 HR halten:

6001 smaragdgrin
6002 laubgrin
6005 moosgrin
6016 turkisgrin
6028 kiefergrin
6029 minzgrin

6/7



Lesefassung Gestaltungssatzung |

(3) Firdeninden 882, 4,5, 6, und 9 festgesetzten Farbton ,,weil3* sind Farben zu verwenden, die
sich im Rahmen der nachstehend aufgefuhrten Farbmuster nach Farbregister RAL 8 40 HR halten:

1013 perlweil
9001 cremeweil}
9002 grauweif}
9010 reinweild

8 13 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser
Satzungsanderung geltenden Fassung, wer den Vorschriften der §§ 2 bis 12 dieser Satzung
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 EURO geahndet

werden.
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Geltungsbereich
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Anmerkung: Fiir die Lesefassung wurde der Geltungsbereich zur besseren Darstellung neu gezeichnet (Abbildung unmafstdblich)
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